Die Gemeinde Unterschwaningen erlasst aufgrund Fir die Gestaltung der Aullenwande sind grellfarbige Putze und Verkleidung unzulassig, gedeckie Farbgebungen sind - Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen

~ der§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. Yorzusatien. = Vemmngetung derBarmerewrkung
2414), zuletzt geandert zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021
an . . . . = . iti
— der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der 4. Gelande ?__ —g_qu;wass;rbesil.tllup R | - ; . RO ——— - 4
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 Ein Gelandeabtrag und eine Aufschiittung tber 1,50 m ab vorhandenem Gelande ist genehmigen zu lassen; Stiitzmauern sind si” GO ShUgPRi 15E (OND: VNATIOEN g G IOy SRl YOoRE o 'LRS UIauAgsIcl (o on U
(BGBI. 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021. nicht zugelassen. Niederschlagswasser getrennt an die zentrale Abwasseranlage anzuschliefen. Im Baugebiet sind mdglicherweise

landwirtschaftliche Dranungen verlegt.

Werden im Zuge von Bau- und ErschlieBungsarbeiten Dranungen angeschnitten, so sind die angeschnittenen Leitungen
ordnungsgemal zu verklrzen. Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig. Evtl. Keller sind
druckwasserdicht auszufthren.

—  der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert o
durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) 5. Einfriedungen
Die Abgrenzung privater Flachen zu offentlichen StralRen kann entfallen (ohne Einzaunung), oder sie kann durch eine Hecke

erfolgen. Zugelassen ist weiter ein Drahtzaun oder ein Holzzaun mit Rabatten, ca. 10 cm hoch. Die Hohe des Zaunes darf 2,00
m nicht Uberschreiten.

Héhe der Einfriedung zum Nachbargrundstiick nicht hoher als zur Stralte hin.

Der Abstand fester Einbauten (auch Einfriedungen) vom Fahrbahnrand muss mindestens 50 cm betragen.

-~ in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geéndert

worden ist. 10. Sichtdreiecke

Innerhalb dieser Flachen dirfen auf den Grundstiicken keinerlei Hochbauten errichtet werden, auch dirfen Anpflanzungen aller

Art, sowie Zaune, Stapel, Aufschittungen und sonstige Gegenstande nicht angebracht werden, wenn sie eine grofiere Hohe

3. Anderung des Bebauungsplanes . :
g gsp 6. Bepflanzung als 1,00 m Uber Fahrbahn reichen.

folgenden Bebauungsplan

Ml das Gewerb'eeblet Die Rander der einzelnen Betriebsflachen sind von den jeweiligen Eigentimern mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen
»im Feldlein (auch dann, wenn eine Einfriedung gemacht wird.) Die Grundstiicke, die im westlichen und nérdlichen Bereich an die freie Flur 11. Inkrafttreten . . Lo
als Satzung grenzen, sind im Bereich des 4,00 m breiten Pflanzstreifens mit Laubhecken zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
Anteil baumartiger Geholze muss mind. 20 % betragen. Pflanzabstand 1 x 1 m, Pflanzqualitat mind. Straucher 2 x V; Hohe 80

Geltungsbereich - 100 cm. Mit dem Bauantrag ist ein Griinordnungsplan, aus dem auch die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu entnehmen
Die Bebauungsplanédnderung besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen, der Begriindung (jeweils in der ist, einzureichen. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke, mit Ausnahme der Flachen fir Stell-, Lager- und
Fassung vom 13.09.2023). Arbeitsplatze sind landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind mind. 10 % der Flachen mit
Die GroRe des Plangebietes innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung betragt ca. 1,98 ha. Von der Anderung Baumbepflanzungen und 20 % mit Strauchbepflanzungen zu versehen.
sind die Flurstiicke 1882, 1880 (teilw.), 1883/1 (teilw.), 1883 (teilw.), 1884(teilw.) der Gemarkung Unterschwaningen betroffen. Bei der Durchfiihrung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume in min. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom
In Erganzung der im Planteil des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: gepflanzt werden,
1. Art der baulichen Nutzung Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabsténde nach Art 47 und 48 des Bayer, Ausfiinrungsgesetzes zum
Fir den Geltungsbereich wird das Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der BauNVO festgesetzt. Burgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten.

Der Summenbeurteilungspegel samtlicher anzusiedelnder Betriebe darf an der Grenze des Dorfgebietes den Planungsrichtpegel
von tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A) nicht Uberschreiten.

Geholze bis 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 50cm
Geholze tber 2m Hohe: mindestens 2,0m
2. MaR der baulichen Nutzun Gehblze (iber 2m Hohe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke: Grenzabstand mind. 4m.

Es gelten die Hochstwerte des § 17 der BauNVO soweit sich nicht aus anderen Festsetzungen ein geringeres Mal? der baulichen Nutzung 7. Kisdlelchammainahimes

Sk Fur den Eingriff ist ein Kompensationsbedarf von ca. 44.400 Wertpunkten erforderlich.

3. Baugestaltung und Abstandsflachen Teilweise kann der erforderliche Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs durch die Anlage der Randeingriinung erbracht
Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflichen nach Art. 6 Bay.BO einzuhalten, es sei denn, der Bebauungsplan lasst werden.

Unterschreitungen ausdriicklich zu. Innerhalb eines Umkreises von 80 m ab der Klaranlage sind aus Griinden des - die Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung mit Festlequng interner und externen Ausgleichsmalnahen werden im weiteren
Immissionsschutzes keine Aufenthaltsraume gestattet. Die Gebaudehohe, gemessen von OK-Gelande bis zur Traufe bzw. Attika Verfahren ergénzt -

(bei Flachdachern), darf 12,0 m nicht (berschreiten. Fiir Silos, Hochregale oder ahnliche Gebdude werden Ausnahmen

zugelassen, d.h. die Gebaudehéhe wird dann von der technischen und wirtschaftlichen Notwendigkeit bestimmt. Nebenanlagen

nach § 14 BauNVO aufierhalb der Baugrenzen sind unzulassig. Die Form der Dachneigung wird nicht festgesetzt. 8. Artenschutzrechtliche Festsetzungen - Vermeidungsmalinahmen

Entfernen der Vegetationsdecke aulRerhalb der Vogelbrutzeit

Vermeidung von Situationen und Strukturen mit Fallenwirkung

Beleuchtung mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel ausschlieBlich auf befestigte Flachen und auf Gebaude

Garagen und sonstige Zwischenbauten sind den Hauptbaukérpern in der Dachneigung anzugleichen.

Zeichenerkldrung 6. Sonstige Planzeichen

. . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1. Art der Baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen des bestehenden Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

- = =N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) [ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung (§9 Abs. 7 BauGB)
AAAAAA

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO
. 9 @§ ) Anbauverbotszone 20m von Staatsstralle St 2220

1 Straflenverkehrsflachen

2. MaR der Baulichen Nutzung Nutzungsbeschrankung, keine Aufenthaltsraume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5. Griinflachen i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 7. Hinweise / nachrichtliche Ubernahme
Nutzungsschablone At 3tezruzagul- o
Srundfidchenzan E— Grunflachen Mégliche Grundstiicksgrenzen
::j::;s:;f::;mh' D Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .t Flurstiicksgrenzen

. - hier: AusgleichsmafRnahmen
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) anzupflanzende Baume 519 Flurstiicksnummern
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