Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Reiterhof in Kréttenbach“ Gemeinde Unterschwanigen,
FL.-Nrn. 1 und 26, Gemarkung Kréttenbach und der 4. Flichennutzungsplanidnderung in diesem Bereich

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren zu umweltbezogenen Themen

1 Regierung von Mittelfranken 11.06.2018 Die Gemeinde Unterschwaningen mdchte die baurechtiichen Voraussetzungenv
Promenade 27 schaffen fur die Entstehung eines Reiterhofs in einem bestehendem
91522 Ansbach landwirtschaftlichen Anwesen, das daftir umgebaut werden soll. Das bestehende

Anwesen im Ortsteil Kréttenbach wird als Dorfgebiet ausgewiesen und im
Anschiuss wird eine Flache von ca. 1,2 ha als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Flachen fir Erholung, Pferdehaltung und Reitsport
ausgewiesen. Auf der landwirtschaftlichen Wiesenflache sollen ein
Freistallbereich, ein Longierzirkel, ein Reitplatz, Koppeiwiesen und weiterhin eine
Bewegungshalle fiir Pferde entstehen.

Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch o.g. Vorhaben
nicht berihrt. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.
Hinweise sind nicht veranlasst.




Landratsamt Ansbach
Dienstgebaude 1
Crailsheimerstralle 1
91522 Ansbach

08.06.2018

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu den obeh“ genannten Verfahren Stellung
und teilt Folgendes mit:

Frau Stohr — Immissi hutz - Sachaebiet 44;

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf.

Rechtsgrundlage

Zum Bereich 1 MD (Fiur-Nr. 26):

Fur die Nutzung in diesem Bereich wurde bereits ein Bauantrag gestellt in
Hinblick auf den Immissionsschutz sind darin beantragte Nutzungen und die sich
daraus ergebenden Vorgaben zur Tierhaltung bzw. die genehmigten Tierzahlen
einzuhalten. Sollten sich Anderungen ergeben sind diese vorher zu beantragen,
damit eine erneute immissionsschutzfachliche Uberpriifung stattfinden kann.-

Zum Bereich 2 SO (FIur-Nr. 2):

Im Westen befindet sich ein Bereich ,Freistall, dieser ist ndher zu erlautern.
Wenn hier von einem dauerhaften Aufenthalt von Tieren auszugehen ist, so sind
entsprechenden Daten (ber die Belegungszahlen und die Mistlagerung
mitzuteilen. Falls im Bereich 2 weitere Gebaude geplant sind in denen nicht nur
vom voriibergehenden Aufenthalt von Pferden auszugehen ist, sind nahere
Angaben notwendig.

I. Stellungnahme der hauptamtlichen Fachkraft fiir Naturschutz (SG 44)

Die Gemeinde Unterschwaningen plant die Aufsteliung des vorhabensbezogenen
Bebauungsplans fir den Reiterhof in Kréttenbach. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von insgesamt 1,47 Hektar. Dabei schlie3t er den bestehenden
Hofbereich auf dem Flurstiick Nr. 26 sowie das neu zu erschlieRende Flurstiick
Nr. 2 der Gemarkung Kréttenbach mit ein.

Da der GroRteil des Geltungsbereichs im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Griinzug dargestellt ist, erfolgt die Anderung des FNPs im Parallelverfahren.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 8 Abs. 3 BauGB wurden der
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Unteren Naturschutzbehérde der Bebauungsplan und Grinordnungsplan sowie
der Flachennutzungsplan und Umweltbericht zur Prifung zur Verfugung gestelit.

Im Nachfolgenden wird hierzu aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht
Stellung genommen: :

Betrachtung und Beurteilung der Anwendung der Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung gemafll dem Leitfaden in der Bauleitplanung
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® wurde nicht korrekt
angewendet.

Der Leitfaden sieht vor, Bebauungsplangebiete anhand ihrer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild in unterschiedliche Kategorien einzuteilen.
Dabei werden Flachen, die als intensives Griinland genutzt werden im Regelfall
der Kategorie I. — Gebiete geringer angedachter Nutzungs- bzw.
Versiegelungsgrades (GRZ) eine Zuordnung zu Gebieten unterschiedlicher
Eingriffsschwere und somit die Zuteilung eines dementsprechenden
Kompensationsfaktor von 0,2 bis 0,5 GemaR der Liste 1a des Leitfadens zur
Bewertung des Ausgangszustandes wird einem intensiv genutzten Griinland, wie
im planungsgebiet vorliegend, der obere Wert 0,5 zugeordnet.

Grundsatzlich gilt es bei dieser Berechnungsweise den gesamten
Geltungsbereich zu bertcksichtigen und in der Folge zu kompensieren. Dabei
mussen jedoch Flachen, die keine erheblich oder nachhaltige Umstellung oder
Nutzungsénderung — auch nicht mittelbar — im Sinne der Eingriffsregelung
erfahren, nicht in die Betrachtung einbezogen werden.

In der vorliegenden Planung wurden vor diesem Hintergrund lediglich die
einzelnen baulichen Anlagen zur Bilanzierung des Kompensationsbedarfs
herangezogen, womit aus der naturschutzfachlichen Sicht Einverstandnis besteht.

Jedoch entspricht der gewahite Kompensationsfaktor von 0,2 nicht den bereits
ausgefiihrten Mallgaben des Leitfadens, da hier der obere Wert der Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren zutreffend ist.

Zur Bilanzierung des Kompensationsbedarfs ist daher der Faktor 0,5 (oberer Wert
der Kategorie | gem. Leitfaden) anzusetzen, wodurch sich ein
Kompensationsbedarf von 1.362,5 m? ergibt.

Diesem Bedarf kann gemaR den aktuellen Planungsunterlagen ein
Kompensationsumfang von 638 m? gegeniiber gestellt werden, sodass der
Kompensationsbedarf noch nicht vollstandig abgegolten ist.
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Es sind daher weitere Kompensationsflachen und — MaRnahmen zur
vollstandigen Deckung des Kompensationsbedarfs im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzen.

Es wird empfohlen, die zusétzlich erforderlichen Kompensationsflachen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auszuweisen. Geeignet hierzu wéren
beispielsweise zusatzliche Heckenstrukturen entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze oder die Schaffung eines entsprechenden
Uferrandstreifens entlang des Kréttenbachs, sodass sich dort feuchte
Hochstaudenfluren und Grof3réhrichte ausbreiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass bei spaterer Uberbauung oder Versiegelung von
Flachen im Geltungsbereich zusatzliche Kompensationsflachen und —MalRnahmen
erforderlich werden.

Beurteilung des Beitrags zum speziellen Artenschutz

Eine Unterlage zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurde den
vorgelegten Planungsunterlagen nicht beigefiigt, so dass ein gutachterliches
Fazit von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde nicht bestatigt werden kann.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Relevanzprufung von Dipl. Geograph
Ralf Bolz, sbi — silvae biome instut, welches im vorliegenden Griinordnungsplan
zitiert wird, erschient jedoch plausibel und hinreichend aussagekréaftig.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind demnach zu realisieren:

- Erhalt samtlicher Straucher und Baume im Geltungsbereich
- Abtrag der Bodenvegetation und Humusschicht auBerhalb der
Vogelbrutzeit, also erst ab 1. Oktober bis spatestens Ende Februar
Beurteilung der griinordnerischen sowie der naturschutzrechtlichen
Festsetzungen

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde besteht mit den festgesetzten
MaBnahmen Einverstandnis.

Folgende Flachen und MaRnahmen sind demnach wie in den
Planungsunterlagen dargestellt vollumfanglich umzusetzen:

- Pflanzung der 7 heimischen, standortgerechten Hochstamm-Laubbdume
innerhalb des Geltungsbereichs (Juglans regia als nicht heimische
Z




Baumart wird toleriert)

- Reduzierung der Bodenversiegelung auf das duert notwendige
Minimum

- Anlage einer mind. 5-reihigen Hecke (Kompensationsmanahme) mit
einer Lange von wenigstens 70 Metern entlang der 6stlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 2 der Gem. Kréttenbach aus standortgerechten
heimischen Laubgehélzen entsprechend der Pflanzenauswahlliste mit
Pflanzenschema

Auch der Erhalt der biotopkartierten Geholz- und der geschitzten
Ufervegetationsbesténde ist als verpflichtende Mafinahme zur Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigung sowie insbesondere zu Vermeidung
naturschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu verstehen.

Fazit

Eine abschlieBende naturschutzfachliche und —rechtliche Stellungnahme zur
Aufstellung des Bebauungsplans kann erst nach Festsetzung der noch
erforderlichen Kompensationsmaflnahmen erfolgen. Dazu mussen die
entsprechenden Planungsunterlagen der Unteren Naturschutzbehérde erneut zur
Beurteilung vorgelegt werden.

Herr Kérber — Immissions- und N I ht - Sachaebiete 42:

Die Stellungnahme des Sachgebietes 44 — Immissionsschutz —
ist zu beachten.

Erau Schock — Bauamt — Sachgebiet 41;

Fur die Flachennutzungsplananderung ist noch eine Begriindung zu erstellen und
dem Entwurf beizuflgen.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die Ubersandten
Unterlagen ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.




WassenNirtschaffsamt Ansbach
Darrnerstralle 2
91522 Ansbach

29.05.2018

Zielé der Raumofdnung und: Landesplanung; dié eine Anbassuhgspfhcht nac/f\i § 1
Abs. 4 BauGB auslésen:

Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den
0.g. Plan berithren kénnten mit Angabe des Sachstandes:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen:

Oberirdische Gewasser Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen
Gewissern/Schufz vor Hochwasser (§§ 76 ff. WHG, Art. 43 ff. BayWG, § 1 Abs.
6 Nr. 12, § 5 Abs. 4a und § 9 Abs. 6a BauGB)

Das Vorhaben liegt am sog. Kréttenbach, einem Gewasser

1ll. Ordnung. Im Zusammenhang mit dem Bauantrag for Fl.- Nr. 26 und 2,
Gemarkung Kréttenbach wurde eine hydraulische Berechnung vorgenommen.
Die Grenze fur das berechnete HQ100 wurde in die Planunterlagen
aufgenommen.

Nach unserem Ermessen ist eine Ausnahmegenehmigung fur die Ausweisung
des Vorhabens- und Erschlieungsplanes ,Reiterhof in Kréttenbach® nach § 78
Abs.2 WHG erforderlich. Die neun kumulativ zu erflillenden Punkte des § 78 Abs.
2 WHG sind in der Begriindung des Bebauungsplans abzuarbeiten und eine
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung beim Landratsamt Ansbach zu
beantragen.

Wir bitten dieses Vorgehen abschlieend mit dem Landratsamt Ansbach,

SG 43-Wasserrecht zu kiaren.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen: Abwasserbeseitigung (§§ 48

und 54 ff. WHG)

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasserortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. In neu zu

erschliefenden Gebieten ist somit grundsatzlich ein Trennsystem vorzusehen. Wir
weisen darauf hin, dass fur




die Einleitung des gesammelten Niederschlagwassers in ein oberirdisches
Gewasser sowie fur die Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erfordertich ist. Dafir ist eine
Entwésserungsplanung unter Beriicksichtigung des Technischen Regelwerks
DWA-M-153 und DWA-A-138 zu erstellen und beim Landratsamt als
Wasserrechtsbehérde einzureichen ist.

Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung des Gebietes ist darauf zu achten, dass jederzeit
geniigend Trink-, Betriebs- und Ldschwasser in ausreichender Qualitat,
Quantitat und ausreichendem Druck zur Verfiigung steht. Die einschlagigen
DVGW Arbeits- bzw. Merkblétter sind zu beachten.

Grundwasser und Grundwasserflurabstand: / Grundwasser- und Bodenschutz
Grundwasser und Grundwasserflurabstand: Amtliche

Grundwasserbestande sind im Bereich des

Bebauungsplanes nicht bekannt. Sollte bei der Erschliefung und Bebauung
Grundwasser angeschnitten werden, so ist bereits eine voribergehende
Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das standige Ableiten
von Grund- und Quellwasser Gber das Kanalnetz ist verboten. Dies muss im
Interesse des Betriebes der Klaranlage sowie zur Vermeidung einer erhéhten
Abwasserabgabe ausgeschlossen werden.

Ein bestehendes Wasserschutzgebiet ist durch die Malnahme nicht betroffen.
Soweit durch die Baumalnahme bestehende Drénungen angeschnitten werden,
sind diese im Einvernehmen mit den zustdndigen Grundstiickseigentiimern
wiederherzustellen. ‘

Wasserabfluss:
Der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundsticks verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden.

Starkregenereignisse und urbane Sturzfluten

Um den erhdhten Intensitaten und Haufigkeiten von Starkregen durch die
Klimaanderung bei der Kanaldimensionierung vorsorgend Rechnung zu tragen,
empfehlen wir grundsatzlich, fir die Bemessungsabfliisse bei Bedarf die
rechnerisch zulédssigen Wiederkehrzeiten von Uberflutungen angemessen zu
erhéhen und verweisen auf das LfU-Merkblatt Nr. 4.3/3 ,Bemessungen von
Misch- und Regenwasserkanalen, Teil 1: Klimawandel und méglicher
Anpassungsbedarf”.

Zuséatzlich wollen wir auch auf das DWA-Themenheft
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,Starregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur
Uberflutungsvorsorge” vom August 2013 hinweisen.

Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG),
Verdachtsflachen (§ 2 Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdachtige Flachen (§ 2
Abs. 6 BBodSchG): Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberprifung
des Flachenumgriffs — keine Informationen tiber Altlasten bzw. einer
schadlichen Bodenverénderung vor.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf das LfU- Merkblatt
,Beprobung von Boden und Bauschutt”.

Das Landratsamt Ansbach — SG 43 — sowie die Gemeinde Unterschwaningen
erhalten einen Abdruck dieser Stellungnahme.




Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Rettistralle 57
91522 Ansbach

22.05.2018

Gegen die vorgestellten Planungen der VG Hesselberg bestehen aus Sicht des
Amtes fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach keine Bedenken.

Fur die Erstellung des Bebauungsplanes méchten wir folgende Hinweise geben:

| An den Grenzen des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der

Pflanzenordnung der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand
gegentiber landwirtschaftlichen Nutzflachen zu beachten. Einfriedungen
zu den landwirtschaftlichen Flachen sollten einen Grenzabstand von mind.
1 m haben. Immissionen (Larm, Staub, Geruch) die bei der
ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Betriebe im
Dorfgebiet und der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
entstehen, sind zu dulden




Main-Donau Ne&gesellschaft
Sandreuthstrale 23
90441 Nirnberg

116.05.2018

Bebauungsplan ,Reiterhof in Kréttenbach®
In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der MDN Main-Donau Netzgesellschaft
mbH, ein Unternehmen der N-ERGIE Aktiengeselischaft und der von uns
gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen
im oben genannten Bereich.

Dieser Strombestandsplanauszug besitzt nur informellen Charakter und enthait
Anlagen der Main-Donau Netzgesellschaft.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen
sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen — befinden,
fur die wir nicht zustandig sind. Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben und diese
sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hier ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Das Anwesen Kréttenbach 22 (Reiterhof) ist bereits an unser
Stromversorgungsnetz angebunden.

Bei allen MalRnahmen/Bautatigkeiten muss der Bestand, Betrieb, die Entstorung
und der Unterhalt der Versorgungsanlagen jederzeit und ungehindert sichergestelit
bleiben.

Die Trassenbereiche der Versorgungsanlagen sind von jeglicher Be- und Uberbauung,
Uberschuttung und Bepflanzung mit Baumen, Biischen o. &. freizuhalten.

Im Naherungsbereich der versorgungsanlagen dirfen ohne unsere vorherige
Zustimmung keine Erdarbeiten ber eine Tiefe von 0,30 m bzw.
Gelandeveranderungen ausgefuhrt werden.

Im Trassenbereich der Versorgungsanlagen durfen keine Baustelleneinrichtungen und
Materiallagerungen vorgenommen werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk,

Arbeitsblatt GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich

unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

AbschlieRend bitten wir Sie zu veranlassen, dass wir bei allen &ffentlichen und privaten
Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stralken- und Kanalbauarbeiten,
Baumpflanzungen etc. im Naherungsbereich unserer Anlagen méglichst frihzeitig in
den weiteren Verfahrensablauf mit eingebunden werden.
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Bayerischer Bauernverband
Auflenstelle Wassertridingen
Blumenstralle 8

91717 Wassertriidingen

108.06.2018

Durch die geplante Nutzungsénderung ergeben sich Auswirkungen auf das nordéstlich
gelegene Wiesengrundstiick.

Die geplante Bebauung im Bereich des Sondergebietes verursacht eine Reduzierung
des Retentionsraumes im Abflussbereich des Kréttenbachs. Die entsprechende
\Verringerung der Rickstauflache muss alternativ an anderer Stelle so geschaffen
werden, dass es keine Auswirkungen auf das Oberliegergrundstiick hat.

Die ebenfalls auf der Sondergebietsflache geplante Hecke hat ebenfalls negative
Auswirkungen auf die 6stlich gelegene Landwirtschaftsflache. Nachdem die
Anpflanzung waldéhnliche Auswirkungen haben wird, ist hier der gesetzliche
Grenzabstand mit vier Metern zu gering bemessen. Es wird beantragt, dass die
Abstandsflache durch die Fachbehérde ,Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten" ermittelt wird.

\Wir bitten darum, dass wir in weiteren Verfahrensschritten beteiligt werden.
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Deutsche Telekom Technik
GmbH

Am Fernmeldeturm 2
90441 Nirnberg

04.06.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.

S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und -
aufderhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leistungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Techmk
GmbH unter der im Briefkopf

genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. '

Wir bitten, folgende fachliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®” der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikations- linien der Telekom nicht behindert werden.

Bei Planungsanderung bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.
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Amt fur landliche Entwickiung
Mittelfranken
Philipp-Zorn-Stralle 37
91522 Ansbach

14052018 | Aus Sibcbht der Landlichen Entwicklung Mittelfranken bésiehen gegen die o.a.

Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Reiterhof in Krottenbach® der
Gemeinde Unterschwaningen keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder
geplant noch anhangig.

Eine weitere Bestellung des Amtes fur landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a.
Verfahren ist, soweit sich keine Anderung im flachenméaRigen Umfang des

Planungsgebietes ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der
Wirdigung dieser Stellungnahme wird verzichtet.
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Bﬁrgereinwendung

Meyerhuber Rechtanwalte
Feuerbachhausstrafte 20a 91522

“er zeigen a ﬂdass wir die‘r‘echtllclhéh‘ |htéressen von Herr:n'
_ vertreten. Eine auf uns lautende Vollmacht ist anliegend

beigefugt.

Grund unserer Beauftragung ist der geplante vorhabenbezogene Bebauungsplan
_Reiterhof in Kréttenbach®. Namens und in Vollmacht unseres Mandanten erheben wir
gegen die geplanten Festsetzungen Einwendungen und bitten um Berlicksichtigung im
Rahmen des weiteren Verfahrens.

Wie sich aus der Entwurfsplanung ergibt, werden bei der geplanten Ausweisung des
Sondergebiets die berechtigten Interessen unseres Mandanten vollumfénglich
unberticksichtigt gelassen.

Im Einzelnen:

L

Unser Mandant ist Eigentimer des Grundstiicks [IIIllll. Gemarkung Kréttenbach.
Das Grundstiick wird auf Grund der topgraphischen Verhaltnisse (Steilhang) als
Wiese

genutzt. Im Norden des Grundstiickes verlauft der Kréttenbach. Drainagen, zur
Entwasserung des Grundstiicks, verlaufen in Richtung des Kréttenbachs.

Westlich angrenzend befindet sich das Grundstiick F1.-Nr. 2. Das Grundstlick dient
derzeit als Riickstauflache fir Oberflachenwasser aus dem Bereich bis zur
Wasserscheide Wornitz/Altmiihl bei Cronheim/Stetten und im Bereich der Waldflachen
bis Ratberg/Obermégersheim.

Auf dem Grundstiick FL-Nr. 2 soll nun die Errichtung eines Reiterhofs mit
Bewegungshalle, Reitplatz u.a. sowie massiven Heckenbepflanzungen durch Erlass
eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes bauplanungsrechtlich erméglicht
werden.

Ein Freistallbereich soll direkt siidlich an das bestehende Scheunen/Stallgebéude
angegliedert werden. Die Standortwah! fiir die Bewegungshalle wird damit begrtindet,
dass hier die bestmogliche Einpassung in die 6rtliche Topographie und auch in den
Betriebsablauf des Hofes erreicht werden kénne.
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Eine Alternative ergebe sich nicht, da in Richtung der westlichen Grundstlicksgrenze
das Grundstiick zu schmal sei, gewaltige Erdbewegungen und
Béschungen/Stiitzmauern notwendig wiirden und dartber hinaus nachteilige
Auswirkungen auf die siidliche gelegenen Grundstlicke nicht ausgeschlossen werden
kénnten.

Bereits mit Schreiben vom 10.12.2015 hat unser Mandant gegen die geplante
Errichtung eines Reiterhofs auf dem Grundstiick FL.-Nr. 2 Einwendungen erhoben.
Diese wurden jedoch im Rahmen der nun vorliegenden Bauleitplanung nicht
beriicksichtigt.

1L

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes verletzten die subjektiven Rechte
unseres Mandanten, insbesondere das Recht auf gerechte Abwagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB.

Nach 3 1 Abs. 7 sind die betroffenen &ffentlichen und privaten Belange bei der
Aufstellung von Bauleitplénen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Das Abwagungsgebot ist die zentrale Verpflichtung einer Bauleitplanung, um
rechtsstaatlichen Anforderungen gerecht zu werden. Dies betrifft sowohl den
Abwagungsvorgang als auch das Abwé&gungsergebnis.

Die gerechte Abwégung setzt daher nicht nur die zutreffende Ermittlung und
Bewertung séamtlicher fur die Abwagung erheblicher Belange voraus. Weiter ist im
Rahmen der Abwagung das Gebot der Verhaltnismafigkeit zu beachten. Hieraus
folgend muss das der Bauleitplanung zugrundeliegende Konzept folgerichtig und
widerspruchsfrei umgesetzt werden.

Diese Mallgaben werden nach der derzeitigen Planung nicht beachtet.

L

Die erforderliche Abwéagung, die vor Aufstellung der Bauleitplanung zwingend
erforderlich ist, setzt zunachst voraus, dass alle betroffenen Belange zutreffend und
umfassend festgestellt werden.
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Dies ist vorliegend nicht erfolgt.

Die bisherigen Planungen setzen sich mit den bislang vorgebrachten Bedenken
unseres Mandanten nicht auseinander.

Sie beriicksichtigen Gberdies nicht, dass es durch die stadtebauliche Planung zu
erheblichen Beeintrachtigung des Grundstiicks unseres Mandanten zukommen
wird.

Insbesondere wird nicht beriicksichtigt, dass durch die Errichtung einer Reithalle
vorhandenen Retentionsflachen vernichtet wiirden. Dies fuhrt zwangslaufig zu
einem Ausweichen des Oberflachenwassers auf das Grundstiick unseres
Mandanten.

Die zu erwartende Vernassung des Grundstiicks unseres Mandanten wird durch-die
geplanten Anpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze weiter verscharft. Durch die
massiven Anpflanzungen wird die Méglichkeit der Abtrocknung erheblich erschwert.

Gerade diese negativen Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf das
Grundstiick unseres Mandanten sind in der jetzigen Planung nicht berlcksichtigt.

Es fehlt insoweit an der erforderlichen Feststellung der betroffenen Belange und auch
an einer Bewertung im Rahmen der Abwégung.

%

Nachdem es insoweit an einer zutreffenden Ermittlung und Bewertung samtlicher fur
die Abwagung erheblicher Belange fehlt, ist die bisherige Bauleitplanung zu &ndern.

Die bisherige Planung versttit gegen das Abwagungsgebot, da die betroffenen
Belange unseres Mandanten offensichtlich nicht beriicksichtigt wurden. Es fehlt
damit an einer gerechten Abwéagung der betroffenen Belange gegeneinander und
untereinander.

Anderenfalls misste eine entsprechende Abwagung zu dem Ergebnis fihren, dass
insbesondere die Errichtung der Reithalle wie auch der Heckenbepflanzungen entlang
der Grundstiicksgrenze unzuldssig ist.

Eine Positionierung der Reithalle ware auch im westlichen Bereich des
Baugrundstiicks, unmittelbar angrenzend an
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die bestehende Hofstelle moglich.

Die Heckenpflanzen sind ebenfalls, soweit als naturschutzrechtliche
Ausgleichsmafinahme erforderlich, an anderer Stelle realisierbar, ohne das
Grundeigentum unseres Mandanten zu beeintrachtigen.

kR

Wir gehen davon aus, dass die berechtigten Einw&nde unseres Mandanten bei der zu
treffenden Abwagungsentscheidungen beriicksichtigt werden und bitten, uns ber den
weiteren Verlauf des Verfahrens unmittelbar unterrichtet zu halten.
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Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Reiterhof in Kréttenbach* Gemeinde Unterschwanigen,
FI.-Nrn. 1 und 26, Gemarkung Krottenbach und der 4. Fldchennutzungsplaninderung in diesem Bereich

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zu
umweltbezogenen Themen

1. | Landratsamt Ansbach 31.03.2020

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu dem obengenannten Verfahren Stellung und
Dienstgebaude 1 teilt folgendes mit:
Crailsheimerstralie 1
91522 Ansbach Frau Stoéhr — Immissionsschutz — Sachgebiet 44:
Zu dem Vorhaben wird aus Immissionsschutzfachlicher Sicht wie foigt Stellung
genommen:

Mit AZ 2017/0264 wurde bereits ein Bauantrag gestellt, es wurde auf Flurnr.26 u.a.
Stalie fur 15 Pferde beantragt. Dies liegt im Bereich 1 MD. Im Bereich 2 SO sind
derzeit keine weiteren Stélle geplant, bei denen von einem dauerhaften Aufenthalt
von Pferden auszugehen ist.

Da jedoch zukiinftige Anderungen aus immissionsschutzfachlicher Sicht auch neu
zu beurteilen sind, wird vorgeschlagen, folgendes festzusetzen:

Der bestehende Stall auf Flur-Nr., Gemarkung Kréttenbach, Gemeinde
Unterschwaningen darf wie bisher beantragt mit maximal 15 Pferden belegt werden.
Sollten sich hier Anderungen ergeben oder im SO weitere neue Gebaude geplant
werden, bei denen von einem dauerhaften Aufenthalt von Pferden auszugehen ist,
so ist hierfiir ein Bauantrag beim Landratsamt Ansbach zu stellen, da dann eine
erneute immissionsschutzfachliche Beurteilung notwendig wird.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die libersandten
Unterlagen chne Anmerkung zur Kenntnis genommen.




Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Rettistralle 57

91522 Ansbach

Gegen die vorgestellten Planungen der Gemeihde Unterschwaningen bestehen aus
Sicht des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach keine
Einwénde.

Wir weisen auf unsere Stellungnahme £2.2-4612-1-189 vom 17.05.2018 hin.

Zum Grinordnungsplan, insbesondere zu Punkt 4.1.1 (Innere Durchgrinung des
MaRnahmengebietes) mdchten wir folgenden allgemeinen Hinweis geben:

Fur hochwachsende Baume sind Abstande zu angrenzenden Fléchen einzuhalten
(Gesetzliche Grenzabsténde: gegeniiber Wald 0,5 m, sonstigen Grundstiicken bei
Baumhéhen bis zu 2 Meter 0,5 m, bei Baumhéhen tber 2 Meter 2,0 m und
gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken im Falle erheblicher Beeintrachtigung
der wirtschaftlichen Bestimmungen des Flurstiicksgrundes durch Schmaélerung des
Sonnenlichts bei Baumhohen uiber 2 Meter 4,0 m Abstand).




Bayerischer Bauernverband
AuRenstelle Wassertriidingen
Blumenstralle 8

91717 Wassertrudingen

26.03.2020

Sie haben uns die Unterlagen zu o. g. Planung der Gemeinde
Unterschwaningen zur Stellungnahme bersandt.

Zu den Planungen werden unsererseits folgende Anregungen geltend
gemacht:

1. Derzeit ist die Flache landwirtschaftlich genutzt. Sofern der
Vorhabentrager und der Bewirtschafter nicht identisch sind, sind ggf.
entsprechende Aufhebungsvereinbarungen zu den Pachtvertragen zu
treffen.

2. Eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Grundstiicke muss
auch nach Abschluss der Manahme noch méglich sein.

3. Ausgleichsflachen sollten, wie in der derzeitigen Planung vorgesehen,
direkt auf der Flache realisiert werden. Die ggf. zusétzlich benétigten
Flachen sollten auf die weniger ertragreichen Feldstlicke verlegt werden.

4. Emissionen, vor allem Staub, die durch eine ordnungsgemifie
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flichen entstehen
und sich nachteilig auf die Reitanlage auswirken kénnten, sind zu
dulden.

5. Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass
wahrend erforderlicher ErschlieBungsmalnahmen die Zufahrten zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke uneingeschrankt
mdglich sein missen.




Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass Randbegriindungen sowie im
Rahmen der Ausgleichsmafnahmen Baume und Hecken eingeplant sind.
Um kiinftige Nachbarschaftsstreitigkeiten zu vermeiden, empfehlen wir als
Abstand 4 Meter zwischen Bepflanzungen und angrenzen
landwirtschaftlichen Grundstiicken von am Planungsvorhaben nicht
beteiligten Landwirten einzuhaiten

Wir bitten um Beachtung und stehen fiir weitere Ruckfragen gerne zur Verfligung




Deutsche Telekom Technik
GmbH

Am Fernmeldeturm 2
90441 Nirnberg

19.02.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit dem Schreiben W77727435,
Vanessa Buchl vom 24.05.2018 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung.
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik beauftragt und

bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die IThnen Uberlassene(n) Planungsunterlage(n) nur fur
interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK- Linien miissen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden
missen.




Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Planbereich
stattfinden werden.




Biirgereinwendung

Uber
Meyerhuber Rechtanwalte
Feuerbachhausstralle 20a 91522
Ansbach

25.03.2020

Wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 14.02.2020 sowie die éffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 3
~Reiterhof Kréttenbach® und der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Zwar wurden die erhobenen Einwendungen unseres Mandanten zum Teil bei
der Planung berlcksichtigt. Gleichwohl sind erneut Einwendungen zu
erheben.

Zunéchst ist das Baugrundstiick fiir eine Bebauung aufgrund der
Untergrundverhaltnisse und der starken Hangneigung grundsatzlich ungeeignet.
Es besteht die Gefahr des Abrutschens und damit auch eine Gefahrdung des
Grundstiicks unseres Mandanten.

Zudem ist davon auszugehen, dass die beabsichtigten )
Hochwasserschutzmallnahmen nicht ausreichend sind, die Uberschwemmungen
insbesondere des Grundstiicks unseres Mandanten zu verhindern.

Auch die nun geplanté Bepflanzung fiihrt zu einer nicht hinnehmbaren
Verschattung des landwirtschaftlich genutzten Grundstiicks unseres
Mandanten.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass der in den Entwurfsfassungen der
Bauleitpléne zu Grunde gelegte Baubestand nicht den tatsachlichen, genehmigten
Verhaltnissen entspricht.

erfahrens und um weitere Unterrichtung Uber den weiteren

ir bitten um Beriicksichtigung im Rahmen des weiteren
erlauf.




